OTEVRENY DOPIS URCENY MISTOSTAROSTOVI OBCE ZDIBY
A URCENEMU ZASTUPITELI PRO PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU,
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Vazeny pane mistostarosto,

dne 15.8.2018 jste na webu obce zvefepil oznameni, ze kterého vyplyvd, Ze obec Zdiby
obdrzela dne 14.8.2018 usneseni o zméné Zéasad zemniho rozvoje Stredoceského kraje, které
udajné méni regulativy pro koeficienty zelené pro primyslové a logistické aredly.

Pravé proto pry miZeme v nadi Zmén& &.1 Uzemniho planu Zdib (ddle jen ., UP“) nastavit
koeficient zelen& u plochy Z19' na 40%. Vysvétlujete, Ze pred vefejnym projednanim Zmény
& 1 UP nebylo takové nastaveni mozné, protoZe podle pravniho rozboru, ktery si obec
nechala zpracovat, by v takovém ptipadé ,,hrozila obecnimu tiradu redind Zaloba pro timysiné

poskozeni viastnika pozemku.” Rovnéz uvadite: ,,Nyni tuto prdvni odpovédnost prebird
Stredocesky kraj*

V souvislosti s timto oznimenim se na Vas obracime s prosbou o vysvétleni celé situace.

V terminu komundlnich voleb bude probihat referendum, jehoz vysledek bude pro obec
zavazny. Pokud se ob&ané v referendu vyslovi proti stavbam logistickych center na ploSe Z19,
coz lze oCekavat, je pravdépodobné, 7e ani pouhé nastaveni % zelené nebude postacovat k
naplnéni vysledku referenda.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan je nejefektivn&j$i ndstroj pro ochranu Uzemi, je velmi
dulezité, aby byla vefejnost o stavajici situaci objektivné informovéana. Proto prosime o
odpovédi na nasledujici otdzky ohledné vyroki ve Vami publikovaném ozndmeni na webu
obce:

1. Kdy a jak se podle Vas zménil ,,0bvykly koeficient zelené, ktery byl v CR brin ve vysi
20%*, jak jste se zminil ve Vasem oznimeni?

Ustanoveni, které ze Zasad izemniho rozvoje StfedoCeského kraje v oznameni citujete
je totiz platné jiz od roku 2012, tj. plati jiz celych 6 let.

Konkrétng, podle tohoto ustanoveni plati: ,ZUR navrhuji na zdkladé doporuceni SEA
ndsledujici spolecnd projektovd opatieni pro plochy a koridory dopravy a technické
infrastruktury pri vystavbe logistickych a prumyslovych aredlu dodrovat koeficient
zelené v min. hodnoté 40 % s pFihlédnutim ke specifikium umisténi a velikosti aredlu.

1 Plocha oznatovana v UP jako rozvojova plocha Z19— OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENT PLOSNE
ROZSAHLA ma zakladni funkéni vyuziti jako plocha, kterd slouzi k soustfedéni zatizeni obchodu a sluzeb, vyrobnich a
skladovych ploch (i nadmistniho & regionalnfho vyznamu), ke skladovani a spedi¢ni Cinnosti, k neruSici vyrobé
(technologické parky, ap.), s moznym minimalizovanym vlivem na okoli; nesmi mit negativni G¢inky na sousedni obytna
Gizemi. K uvedené ploge, doposud ve vlastnictvi AUTO PALACE Praha, k.s., se vaZe uzemni rozhodnuti na vystavbu ,,Aredl
Mazda — Zdiby*, ale byl zde ohld3en zdmér vybudovani logistického aredlu ,,GOODMAN ZDIBY LOGISTICS CENTRE®
(hitps://portal.cenia.cz/ciasea/detailVEIA _STC1980).




Pii umistovdni zdstavby na vysoce bonitnich piiddch se doporucuje zvdZit poZadavek
na vyssi koeficient zelené™* '

Zésady tizemniho rozvoje jsou zdvazné pro pofizovani a vyddvani izemnich plani
obei. Potizovatel ma tedy povinnost, v souladu s ustanovenim § 36 odst. 5 stavebniho
zékona, brat na toto ustanoveni v ndvrhu Zmény ¢.1 UP ohled. Ve Stredodeském kraji
tudiz jiz od r. 2012 nelze stanovit pii vystavbé logistickych center nizsi nez minimalné
pozadovany koeficient 40% zeleng, na bonitnich ptidach (na Z19 je pida nejvyssi tiidy
bonity) dokonce vySsi.

Paradoxni je, Ze zpracovatel Zmény C. 1 UP na zékladé ptivodniho zadani obce také na
toto ustanoveni ohled bral, v pivodnim navrhu Zmény ¢. 1 UP pro spole¢né jednani v
lednu 2018, byl obsazen regulativ 40% zelené pro plochu Z19. K tomuto navrhu se
rovndz pozitivng vyjadfily viechny dotSené orgny statni spravy, kter¢ se v tomto
ohledu ke Zméné ¢. 1 UP v souladu se stavebnim zdkonem vyjadfovaly.

Pro¢ jste povazoval zpracovatelem navrzenych 40% zelené na plose Z19 za
nesmyslné? Pro¢ jste nepozadoval Fidné zdivodnéni provéfeni a nastaveni %
zelen&, tak jak Vas k tomu zmoctiovalo usneseni zastupitelstva obce, ale rovnou
bez zmocnéni zastupitelstvem jeho snizeni?

Ke sniZeni regulativu na 20% doslo az potom, co jste Vy, jako zastupitel urCeny pro
pofizovani izemniho plénu, k tomuto névrhu dal nasledujici pfipominku: Navrzenych
min. 40 % zelené pro plochu OK19 povazujeme za nesmysiné. PoZadujeme upravit %
na rozsah bézny pro obdobné aredly.* >

Podle pokynu obce schvileného zastupitelstvem obce dne 21.12.2016, usneseni C.
2/12/16, pism. b), méla byt Zména ¢. 1 UP zpracovéna tak, aby: ,.bylo urceno jasné
nastaveni % zastavénosti, % zelené s vymezenim zastavéné plochy tak, Ze jeji
soucdsti je plocha zpevnénd, jakoZ i vyslovnym stanovenim poZadavku priméreného
hmotového rozsahu objektu viici okolni zdstavbé Tohoto pokynu jste se ale pii svém
vyjadieni k ndvrhu Zmény ¢. 1 UP piedlozené zpracovatelem zjevné nedrzel.

Navic, na ploge Z19 je ptda nejvyssi, 1. tiidy bonity, byla vyilata ze Zeméd&lskeho
piidniho fondu jen za Gigelem tuzemntho rozhodnuti z r. 2006 pro Areal Mazda, na jehoz
zékladg by mé&lo byt na této plose postaveno reprezentativni sidlo firmy, 40% pozemku
by podle projektu méla tvofit skutena okrasna zelei. Proto nestaci, pokud bude pro
plochu Z19 stanoven regulativ 40% zelené bez dalsiho, je také potreba definovat o
jakou zeleti se ma jednat (vzrostld, dfeviny atd.) a vylou€it tak moznost, aby se
jakykoliv investor pokousel naplnit tuto podminku tim, Ze bude tvrdit, Ze vysadi
travu na streSe.

2 Ustanoveni lze najit v textové &asti platného znéni Zasad tizemniho rozvoje Sttedoceského kraje, uginnych od 22. 2.2012
v kapitole 4.3. Opatfeni pro predchdzeni, snizeni a kompenzaci moZnych vilivit na Zivotni prostiedi, konkrétné v bod€ 191
pod pismenem ). Toto ustanoveni se 1. aktualizaci, stejné jako 2. aktualizaci nijak nezménilo.

3 Presna citace — viz str. 4 ,,Pokyny pro Gpravu ndvrhu zmény ¢.1.uzemntho planu Zdib* zvefejnéno na webu
obce v zalozce ,,Uzemnf plan obce“ jako dokument ,,14_Zdiby Z1 UP_ndvrh Pokyny pro dpravu po SJ®.




3.  Existuji nebo existovala mezi obci Zdiby a vlastnikem pozemkil na plose Z19 (Auto
Palace Praha, k.s) néjakd smluvni ujednani, které by zavddvala pri¢inu k tomu,
aby Vami zmifiovany pravni rozbor doSel k zivéru, Ze by ,,hirozila obecnimu ifadu
redlnd Zaloba pro iimyslné poSkozent viastnika pozemku*?

Spolek VIZE 21, z.s. predal v ramci piipominkového fizeni ke Zménée ¢.1 UP Zdib k
této v&ci pravni stanovisko od renomované advokatni kancelafe Frank Bold, kter¢ je jiz
v obci obecné znamé a které uvadime v pfiloze. Toto stanovisko uvadi, Ze riziko
nahrady $kod je velmi nizké. V tomto smyslu se vyjadiil také zpracovatel Zmeny ¢. 1
UP ve svém komentafi pti vyporadani zavéru spole¢ného jednani.

Snad jen pokud existuji n&jaka smluvni ujednani mezi obci a vlastnikem pozemku Z19,
muZe se Vami zminény pravni rozbor ligit od vyse uvedeného stanoviska. 74dame proto
0 zvefejnéni Vami zmifiovaného pravniho rozboru. Pokud byl tento rozbor pofizen obei
Zdiby z rozpo&tu obce Zdiby, m&l by byt obyvatelim a dafiovym poplatnikim volné
piistupny.

4. Jak zni celé Vami zminéné stanovisko Kraje dorucené obci dne 14. 8. 2018 a jak
miiZe toto stanovisko zménit pravni odpovédnost obce vidi vlastnikovi pozemki?

Vage informace o tom, Ze Stfedocesky kraj na zékladé stanoviska ohledné idajné zmény
v Zasadach tzemniho rozvoje, piebird za obec pravni odpovédnost je pro nas
nepochopitelné a proto zddame o zvefejnéni tohoto stanoviska a vysvétleni.

5. Jaky bude dalii procesni postup a harmonogram schvalovini Zmény ¢&. 1. UP?
Dojde ke skuteénému vefejnému projednani?

Vétime, Ze se viechny nejasnosti ohledné nastavovani regulativii na ploSe Z19 ve
Zméné &1 UP Zdib podaii touto cestou rychle vysvétlit ob&antim, kterym na ochrané
Uzemi zalezi. Chceme, aby bylo zajisténo objektivni informovani obcanfi ve vSech
t&chto otdzkach, proto bychom byli radi, kdyby jste informoval obCany o dalSim
predpokladaném harmonogramim pii schvalovani Zmény €. 1 UP, piiéemZ véiime, Ze
skute¢né vefejné projednani Zmeény ¢. 1 UP jesté probéhne

ZAidame, abyste VaSe odpovéd byla uvefejnéna na webovych strankach obce
www.obeczdiby.cz do 3 dnu od obdrZzeni tohoto dopisu.



Pro rekapitulaci, jak je uvedeno v dopisu vyse, ve stejné lhuté zidame rovnéz, aby na
webovych strinkich obce www.obeczdiby.cz v éasti ,,Aktuality® byly zverejnény
nasledujici dokumenty:

(i) cely text stanoviska Krajského aradu Stiredoceského kraje, které mélo byt podle
Vaseho oznameni doruéeno obci dne 14.8.2018;

(i) cely text pravniho rozboru obce, kterym odivodnuje existenci rizik vyplyvajicich
ze zmén v Gizemnim planu;

(iii) pravni stanovisko advokatni kancelare Frank Bold uvedené v priloze;

(iv) zvefejnéni tohoto otevieného dopisu (podobné jako byl zvefejnén ,,OTEVRENY
DOPIS ZASTUPITELUM* pana Martina Bartika).

S pozdravem,

Ay
Za ptipravny vybor referenda Beata Sabolova

Za spolek VIZE 21, s, Jitka Janagkové ///"/



